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УКРАЇНА
ГОЛОДЬКІВСЬКА  СІЛЬСЬКА  РАДА

Хмільницького району Вінницької області

Р І Ш Е Н Н Я  № 284
12.04.2018 року                                                                                            22 сесія  7 скликання                                                                                                                                                                              

Про затвердження Положення про оренду
комунального майна Голодьківської 

територіальної громади. 

              З метою забезпечення ефективного управління комунальним майном  територіальної громади, відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна», постанови Кабінету Міністрів України від 04.10.1995 р. №786 «Про Методику розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу»,  постанови Кабінету Міністрів України від 31.08.2011 р. №906 «Про затвердження Порядку проведення конкурсу на право оренди державного майна», керуючись ст.25, ч.1, ст. 26,  Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», враховуючи рекомендації постійна комісія з питань бюджету, соціально економічного розвитку, сільська  рада       
                                                          В И Р І Ш И Л А :

      1. Затвердити Положення про оренду комунального майна Голодьківської територіальної  громади, згідно додатків 1,2,3,4. 
      2.  Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію.
                 Сільський голова                                                           С.В. Остапенко
                                                                                                  Додаток 1
                                                                                               до рішення  22 сесії 7  скликання

                                                                                               від  12.04.2018 р.  № 284 

П О Л О Ж Е Н Н Я

про оренду  комунального майна

Голодьківської територіальної громади
                                                        1.Загальні положення
              Положення розроблене відповідно до Конституції України, Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України, Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні»,  «Про оренду державного та комунального майна»,  Постанови Кабінету Міністрів України від 04.10.1995 р. №786 «Про Методику розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу»,  Постанови Кабінету Міністрів України від 31.08.2011 р. №906 «Про затвердження Порядку проведення конкурсу на право оренди державного майна», інших  законодавчих актів.
    1.1 Це Положення  визначає підстави та умови передачі комунального майна Голодьківської територіальної громади в оренду, регулює організаційні та майнові відносини між орендодавцем та орендарем; застосовується при укладенні договорів оренди майна комунальної власності. 

     1.2 Оренда є засноване на договорі строкове платне користування майном, необхідним орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності.

     1.3 Орендодавцем майна виступає Голодьківська сільська рада( далі-Орендодавець).
     1.4 Орендарями згідно із чинним законодавством можуть бути юридичні та фізичні особи,  громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства.

     1.5 Передача комунального майна в оренду здійснюється на конкурсних засадах, крім випадків перебачених законом, цим Положенням, до триманням чиного законодавства.
                            2. Порядок укладення договору оренди комунального майна      
         2.1  З метою вивчення попиту на об’єкт оренди орендодавець розміщує в місцевих  друкованих засобах інформації та на офіційному сайті ради оголошення про намір передати майно в оренду,  відповідно до затвердженого переліку.

         2.2 Фізичні та юридичні особи, які мають намір оренди майна комунальної власності та укласти договіру оренди, направляють орендодавцеві заяву довільної форми.             Разом із заявою подаються такі документи:

- копію паспорту, ідентифікаційний код;

- копії установчих документів орендаря;

- інформація про орендаря, зареєстрованого згідно з вимогами законодавства та внесеного органами державної податкової служби в установленому порядку до Реєстру неприбуткових організацій та установ;

- копія ліцензії орендаря на провадження певного виду господарської діяльності, що підлягає ліцензуванню (у разі якщо на об’єкті оренди передбачається здійснення діяльності, що підлягає ліцензуванню).
         2.3 Заяви  про оренду відповідного майна приймаються орендодавцем протягом 10 робочих днів після розміщення  оголошення. 
         2.4   Протягом трьох робочих днів після закінчення строку прийняття заяв, у разі якщо подано лише одну заяву, конкурс на право оренди не проводиться. Комісія по  передачі в оренду комунального майна  готує протокол за результатами вивчення попиту на об’єкт оренди та приймає протокольне рішення про розгляд питання про укладення договору оренди  з єдиним заявником на умовах, запропонованих  для передачі майна в оренду. Протокол виноситься на затвердження  чергової сесії Голодьківської сільської ради.
          Якщо надійшло дві і більше заяв, орендодавець  оголошує конкурс на право оренди. 

         2.5. У разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більше п’яти днів та без права продовження строку дії договору оренди) або заяви від бюджетної установи, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні), релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей інвалідів, державних та комунальних підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України «Про соціальні послуги», Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менше як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою оголошення про намір передати майно в оренду не розміщується і договір оренди укладається з таким заявником без проведення конкурсу.
         2.6 Орендодавець відмовляє в укладенні договору оренди в разі, якщо прийнято рішення про приватизацію або передприватизаційну підготовку цих об'єктів, а також з інших підстав, передбачених законодавством.

         2.7 У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендодавець надсилає  проект договору у п’ятиденний термін після дати затвердження результатів конкурсу для погодження умов договору оренди.
       2.8 Договір оренди – це угода між орендарем і орендодавцем, яка укладається у відповідності до норм чинного законодавства та цього Положення і є підставою виникнення орендних відносин.

        2.9 Укладання договору оренди передує проведення незалежної оцінки нерухомого майна та рецензії на звіт про незалежну оцінку.

        2.10 Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення домовленості з усіх істотних умов і підписання сторонами тексту договору.

       2.11 Витрати,  пов‘язані з оформленням та державною реєстрацією договорів оренди покладаються на орендаря.

       2.12 По закінченню строку, на який було укладено  договір оренди комунального майна, в разі належного виконання орендарем своїх обов'язків він має переважне право перед іншими особами на поновлення договору на новий строк за умови повідомлення орендодавця не пізніше як за місяць до спливу строку договору про намір скористатися цим переважним правом,  крім випадків, коли  орендоване майно необхідне для потреб його власника. 

       2.13  При поновленні договору його умови  можуть бути змінені за згодою сторін, в разі відсутності згоди орендаря  на зміни, запропоновані орендодавцем,  орендар втрачає переважне право на поновлення договору.

       2.14   Орендар може передавати в суборенду орендоване  нерухоме майно з дозволу орендодавця. Для цього орендар та заявник, що претендує на суборенду, подають на ім’я орендодавця заяву – клопотання та відповідні  документи. Термін суборенди не повинен перевищувати термін оренди.   
                                                   3.  Орендна плата   

     3.1  Орендар за користування об’єктом оренди вносить орендну плату.
     3.2  Орендна плата  є платежем, який вносить орендар на визначені в договорі рахунки незалежно від наслідків власної господарської діяльності.  

     3.3  Орендна плата встановлюється у грошовій формі.
     3.4. Орендна плата нараховується з розрахунку фактичної вартості об’єкта оренди, визначеної шляхом проведення незалежної оцінки, враховуючи орендну ставку та індекс інфляції.

     3.5. Вартість об’єкта для цілей оренди визначається шляхом здійснення незалежної оцінки. 

     3.6. Оцінка обов’язково проводиться перед укладанням договору оренди та перед продовженням (поновленням) договору оренди тоді, коли на момент продовження дії такого договору остання оцінка об’єкта оренди була проведена понад три роки тому.

     3.7. Переможець конкурсу відшкодовує витрати на здійснення незалежної оцінки об’єкта оренди. 

                                        4.  Контроль за використанням майна
      4.1 Передача майна в оренду не припиняє права власності Голодьківської територіальної громади на це майно. 
      4.2 Облік та загальний контроль за використанням майна, переданого в оренду здійснює Голодьківська сільська ради.

      Контроль за виконанням умов договору оренди комунального майна покладається на орендодавця. У разі не виконання або неналежного виконання орендарем своїх договірних зобов’язань, орендодавець зобовязаний вживати заходів щодо дострокового розірвання договору оренди на підставах та в порядку, встановлених чинним законодавством України.

                                      9.  Здійснення поліпшень об’єкта оренди.

   9.1  Орендар  з дозволу Голодьківської сільської ради  може проводити поліпшення орендованого майна (проводити реконструкцію, технічне переобладнання ), якщо це передбачено укладеним договором оренди.

    9.2 Орендар має право залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди.
    9.3 Невідємні поліпшення майна, що виконані згідно добровільних інвестиційних зобовязань, прийнятих на себе Орендарем при участі в конкурсі на право укладення договору оренди, компенсації не підлягають.
    9.4 Вартість поліпшень орендованого майна, які не можна відокремити без завдання шкоди майну, здійснених орендарем без згоди орендодавця, компенсації не підлягає.
             Секретар сільської ради                                              Г.В.Ніжинська 
                                                    Додаток  2





 до Положення  про оренду  комунального майна

                                             Голодьківська територіальної громади 
Методика розрахунку орендної плати
   1.  Методику розроблено у відповідності до Закону України «Про оренду державного та
комунального майна», Постанови Кабінету Міністрів України від 04.10.1995 р. № 786 «Про Методику розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу»,  з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду майна, яке належить до комунальної власності Голодьківської територіальної громади. 

        Для об’єктів, що перебувають у комунальній власності, методика розрахунку орендної 
плати визначається на тих самих методологічних засадах, як і для об’єктів, що перебувають у державній власності  (ч. 2 ст. 19 Закону). 

        При розрахунку орендної плати за користування майном комунальної власності використовуються орендні ставки, що затверджуються Кабінетом Міністрів України і діють на час укладення договору оренди майна. 

2. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем.  

        У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, визначена за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення. 

3. Орендна плата розраховується у такій послідовності:

- визначається розмір річної орендної плати; 

-  на основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку орендної плати – останній місяць, за який визначено індекс інфляції, яка фіксується у договорі оренди;

- з урахуванням розміру орендної плати за базовий місяць оренди розраховується розмір
орендної плати за перший та наступні місяці оренди. 

        У разі, коли термін оренди менший чи більший за одну добу, або за один місяць, то на основі розміру  місячної орендної плати розраховується добова. У разі необхідності  на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата шляхом ділення середньодобової орендної плати на середню тривалість робочого часу у добу (робочий день)  установи (підприємства, організації, закладу).  

      Розрахунок орендної плати за базовий місяць затверджується орендодавцем.    

4. Розмір  річної  орендної  плати  у  разі  оренди іншого окремого індивідуально    визначеного   майна   (крім   нерухомого) встановлюється  за  згодою  сторін,  але  не  менш як 10 відсотків вартості  орендованого  майна за результатами незалежної оцінки,  а  у разі коли орендарем є суб'єкт малого   підприємництва   -   не   менш  як  7  відсотки  вартості орендованого майна за результатами незалежної оцінки.
6. У разі оренди нерухомого майна розмір річної орендної плати визначається за формулою:

                                                Вп  х  Сор                

                               Опл  =  -----------------

                                                100          
де Вп – вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки;

Сор – орендна ставка визначена згідно з додатком 2 до Методики розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 04.10.1995 р. №786.
7. Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком орендарям, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині – пропорційно розміру орендованої площі. 
8. Перед розрахунком орендної плати за  перший  місяць оренди чи після  перегляду  розміру  орендної  плати визначається розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку за такою формулою:

    




        Опл 
   


   Опл.міс. =  ------  х Іп.р. х Ім,
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     Опл – розмір річної орендної  плати,  визначений  за  цією  Методикою,  грн.; 
            Іп.р.  - індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки до базового місяця розрахунку орендної плати;

            Ім - індекс інфляції за базовий  місяць розрахунку орендної плати.
         Розмір орендної плати за перший місяць оренди визначається шляхом коригування розміру орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції за період з першого числа наступного за базовим місяця до останнього числа першого місяця оренди.
9. Розмір орендної плати за кожний   наступний   місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.  У разі дефляції застосовувати індекс, що дорівнює 100%.
10. Термін внесення орендної плати визначається у договорі.
        Секретар сільської ради




Г.В. Ніжинська
                                                                                                                       Додаток  3

        до Положення  про оренду  комунального майна  
                                                                        Голодьківської  територіальної громади 

Типовий договір оренди майна, 

що належить до комунальної власності

     с.Голодьки                                                                           ______________________ року

                                                                                                         (число, місяць, рік)

        Голодьківська сільська рада, місцезнаходження, Вінницька область, Хмільницького району, с. Голодьки, вул. Подільська, 5 а, (далі – Орендодавець) в особі сільського голови ____________________________________________________________,  який діє на підставі (прізвище, ім'я та по батькові, посада,)

статуту та зкону України «Про місцеве сомоврядування в Україні»,
та _________________________________________________________________________
                                          (повна назва особи Орендаря)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ_______________________________, місцезнаходження ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 (далі - Орендар)  в особі ___________________________________________, що мешкає
                                                     (посада, прізвище, ім'я та по батькові)

що діє на підставі _______________________________________________,  з іншого боку,
                                                                  (статут, довіреність тощо)
уклали цей Договір про наведене нижче:

1. Предмет Договору
1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування комунальне майно _____________________________________________________

(повна назва)

(далі - Майно),  площею ___________________ кв.  м, в тому числі:_____________кв.м., розміщене за адресою:   _________________________________________________________  ______________________________________________,  вартість якого визначена    згідно    з висновком про вартість на «___»______20__ р. і становить за незалежною оцінкою____________________________________ грн.

            1.2. Майно передається в оренду з метою ____________________________________.

            1.3.Стан майна на момент укладення договору________________________________.

2. Умови передачі орендованого майна Орндарю
2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у термін, указаний в Договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього Договору ( у разі оренди нерухомого майна на строк не менше ніж три роки – не раніше дати державної реєстрації Договору) та акта приймання-передавання Майна. 

2.2. Передача майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно. Власником майна залишається Голодьківської територіальна громада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.3. Передача майна в оренду здійснюється за вартістю, визначеною у звіті про незалежну оцінку, складеному за Методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України.

2.4. Обов’язок щодо складання акта приймання-передавання покладається на Орендодавця.

3. Орендна плата

3.1.Орендна плата складає___________________________________________________

(цифрами і прописом) 

____________________________________________на місяць без урахування ПДВ.

3.2.Орендна плата встановлюється у грошовій формі та перераховується на розрахунковий рахунок Орендодавця об’єкта оренди Орендарем щомісячно, не пізніше 25 (двадцять п’ятого) числа поточного місяця.
3.3. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом корегування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за попередній місяць.

3.4. Розмір орендної плати може бути переглянуто на вимогу однієї зі сторін у разі зміни Методики її розрахунку, централізованих цін і тарифів, а також в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.

3.5. У разі дострокового припинення Договору з ініціативи Орендаря внесені авансом платежі за оренду майна не повертаються.
3.6. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла орендодавцеві, підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю, або заліку в рахунок його наступних платежів.

3.7. Експлуатаційні витрати, оплата опалення та інших комунальних послуг оплачуються Орендарем за окремими договорами.

4. Використання амортизаційних відрахувань
4.1. Амортизаційні відрахування на орендоване Майно нараховуються Голодьківською сільською радою і використовуються на повне відновлення орендованих основних фондів.

4.2. Поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю Голодьківської  територіальної громади.

5. Обов’язки Орендаря
Орендар зобов’язується:

5.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

5.2. Своєчасно і у повному обсязі сплачувати орендну плату.

5.3. Забезпечити збереження орендованого майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати Майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі в оренду, здійснювати заходи  протипожежної безпеки. 

5.4.Забезпечити Орендодавцю доступ до об'єкта оренди з метою перевірки його стану і відповідності напряму використання за цільовим призначенням, визначеним цим Договором.

5.5. Протягом місяця після укладення цього Договору застрахувати орендоване Майно не менше ніж на його балансову вартість на користь Орендодавця, в порядку, визначеному законодавством.

5.6.Своєчасно здійснювати за власний рахунок капітальний, поточний та інші види ремонтів орендованого Майна. Ця умова Договору не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень орендованого Майна і не тягне за собою зобов'язання  Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень.

5.7. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві орендоване Майно у належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцеві збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря.

5.8.Нести відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки і санітарних норм в приміщеннях згідно з законодавством.

5.9.Здійснити посвідчення та державну реєстрацію Договору, якщо вона передбачена чинним законодавством, за рахунок власних коштів.

6. Права Орендаря
Орендар має право:

6.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

6.2. З дозволу Голодьківської сільської ради  проводити його реконструкцію, що зумовлює підвищення його вартості.

6.3. За згодою Голодьківської сільської ради  здавати Майно в суборенду в порядку, передбаченому чинним законодавством та Положенням про оренду комунального майна.

6.4. Має переважне право на продовження терміну дії цього Договору за умови його належного виконання.
                                                           7. Обов’язки Орендодавця
Орендодавець зобов’язується:

7.1. Передати Орендарю в оренду Майно згідно з цим Договором по акту приймання-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором, а в разі оренди нерухомого майна  на  сторок не менше ніж три роки – після державної реєстрації Договору.

7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору.

8. Права Орендодавця
Орендодавець має право:

8.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором.

8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого Майна внаслідок невиконання або неналежного невиконання умов цього Договору.

8.3.Вимагати зміни розміру орендної плати у разі зміни методики її розрахунку, змін у стані орендованого майна, зміни  централізованих цін і тарифів та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.

9. Відповідальність і вирішення спорів за Договором
9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

9.2. Орендодавець не відповідає за  зобов'язаннями  Орендаря. 
Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця.   Орендар  відповідає   за   своїми зобов'язаннями    і    за   зобов'язаннями,   за   якими   він   є правонаступником,  виключно  власним  майном.  Стягнення  за  цими зобов'язаннями не може бути звернене на орендоване комунальне Майно. 
9.3. Спори, які виникають за цим Договором або в зв’язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.

10. Строк чинності, умови зміни та припинення Договору
10.1 Цей Договір укладено строком на ___________, що діє з

"___" _____________  20___  р.  до  "___"  ______________  20____  р. включно.

10.2 Умови цього Договору зберігають силу протягом всього терміну цього Договору, в тому числі у випадках, коли після його укладення, законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов’язань Орендаря щодо орендної плати — до виконання зобов’язань.

10.3 Зміни і доповнення або розірвання цього Договору допускаються за взаємної згоди сторін, крім випадків, передбачених Договором. 

         Зміни та доповнення, що пропонується внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою стороною.

10.4 По закінченню строку, на який було укладено  Договір, в разі належного виконання Орендарем своїх обов'язків він має переважне право перед іншими особами на поновлення Договору на новий строк за умови повідомлення Орендодавця не пізніше як за місяць до спливу строку Договору про намір скористатися цим переважним правом,  крім випадків, коли  орендоване майно необхідне для потреб його власника. 
При поновленні Договору його умови  можуть бути змінені за згодою сторін, в разі відсутності згоди Орендаря  на зміни, запропоновані Орендодавцем, Орендар втрачає переважне право на поновлення Договору.

10.5 Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- приватизації орендованого майна Орендарем;

 - достроково за взаємною згодою сторін або за рішенням арбітражного суду;

- банкрутства Орендаря та в інших випадках, прямо передбачених чинним законодавством України;

- ліквідації Орендаря (юридичної особи);

- у разі смерті Орендаря (фізичної особи).

10.6 Розірвання   договору   оренди майна  в  односторонньому порядку допускається за наступних умов    : 

- несплата орендної плати протягом  3 (трьох) місяців;

- сплата орендної плати не в повному обсязі протягом 3 (трьох) місяців.

10.7 Дострокове розірвання договору здійснюється лише за умови письмового попередження зацікавленої в цьому сторони не пізніше, ніж за два місяці.

Орендодавця. 
10.8. У  разі  припинення або розірвання цього Договору Майно протягом  трьох    робочих   днів  повертається Орендарем ____________________________________________________. 
                                                                                        (Орендодавцю)

     У разі,  якщо  Орендар  затримав  повернення Майна,  він несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження. 
10.9. Майно  вважається   поверненим Орендодавцю  з моменту підписання  Сторонами акта приймання-передавання. Обов'язок     щодо      складання      акта  приймання-передавання   про   повернення   Майна  покладається  на Орендаря. 
10.10. Якщо Орендар  не  виконує  обов'язку  щодо  повернення  Майна,   Орендодавець  має  право  вимагати  від  Орендаря  сплати неустойки у розмірі ___________ за користування Майном за  час прострочення. 

10.11. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

10.12.Цей Договір укладено в 2-х (двох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для Орендодавця та Орендаря.

11. Реквізити сторін
Орендодавець

     _____________________________________________________________

     _____________________________________________________________

Орендар

     _____________________________________________________________

     _____________________________________________________________

12. Додатки
Додатки до цього Договору є його невід’ємною і складовою частиною. До цього Договору додаються:

розрахунок орендної плати;

акт приймання-передачі орендованого Майна.

Витяг з Державного реєстру правочинів про державну реєстрацію Договору ( у разі  оренди нерухомого майна на строк не менший як три роки).

 Орендодавець                                                                                  Орендар

 _______________                                                                            _______________

 _______________                                                                            _______________

     М. П.                                                                                                    М. П.

     Секретар сільської ради


                      Г.В. Ніжинська
Додаток 4 

                                                                      до Положення  про оренду комунального майна

                                                                           Голодьківської територіальної громади 
                                                                    П О Р Я Д О К

                                               проведення конкурсу на право оренди 

                            комунального майна Голодьківської територіальної громади 

                                                                    (далі - Порядок)

                                                          І.  Загальні положення                              

1. Порядок розроблено відповідно до частини шостої статті 9 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» з метою визначення процедури проведення конкурсу на право оренди комунального майна Голодьківської територіальної громади.                               

2. Конкурс на право оренди об’єкта (далі - конкурс) оголошується орендодавцем.

3. Конкурс проводить конкурсна комісія (далі комісія), що утворюється  орендодавцем. 
4. Оголошення про конкурс публікується в місцевих друкованих засобах масової інформації та оприлюднюється на офіційному сайті ради не  пізніше ніж за 20 днів до дати проведення конкурсу.

 Опублікована інформація про об’єкт, який підлягає передачі в оренду за конкурсом, повинна містити такі відомості:

- назва об’єкта, його місцезнаходження;

- характеристика об'єкту;

- адреса, номер телефону;

- кінцевий термін прийняття заяв для участі в конкурсі на право оренди;

- час та місце проведення конкурсу;                          

5. Умовами конкурсу є:

       -    стартовий розмір орендної плати;

       -    ефективне використання об’єкта оренди за цільовим призначенням;

       -    дотримання вимог експлуатації об’єкта;

       -  компенсація переможцем конкурсу витрат, пов’язаних з проведенням незалежної оцінки об’єкта оренди.

Залежно від специфіки об’єкта оренди іншими умовами конкурсу можуть бути:

       -    здійснення певних видів ремонтних робіт;
       - вжиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об’єкта;

       -   створення безпечних та нешкідливих умов праці;

       -   дотримання умов належного утримання об’єктів соціально-культурного призначення;
       -   інші умови, з урахуванням пропозицій орендодавця.
Орендодавець не має права   змінювати   умови  проведення  конкурсу  після  публікації оголошення про конкурс.

6. Основним критерієм визначення переможця конкурсу є найбільший розмір орендної
плати при обов’язковому забезпеченні виконання визначених умов конкурсу.

           Стартова орендна плата визначається згідно з Методикою (додаток 1 до  Положення про оренду комунального майна  Голодьківської  територіальної громади.
7. Для участі в конкурсі претендент  подає на розгляд комісії такі матеріали:
1) заяву про участь у конкурсі та документи, зазначені в оголошенні про конкурс;
  Якщо претендент вже подавав заяву про оренду, яка стала підставою для оголошення конкурсу, після оголошення конкурсу він подає нові пропозиції відповідно до умов конкурсу.
   - пропозиції щодо виконання умов передачі майна в оренду ;
  - інформацію про засоби зв’язку з ним;
8. Створення та склад комісії затверджується рішенням сесії Голодьківської сільської ради.
9. Основними завданнями та функціями комісії є:

    - визначення умов та строку проведення конкурсу;

    -  розгляд поданих претендентами документів та підготовка  і подання орендодавцю списку претендентів, допущених до участі в конкурсі;
   - проведення конкурсу з використанням відкритості  пропонування розміру орендної плати за принципом аукціону;
    - складання протоколів та подання їх на затвердження орендодавцю. 
10. Керує діяльністю комісії й організовує її роботу голова комісії, який призначається з числа представників орендодавця.

          Голова комісії скликає  засідання комісії, головує на її засіданнях, організовує підготовку матеріалів на розгляд комісії.

         Рішення комісії приймаються більшістю голосів присутніх на засіданні членів комісії. Голова комісії має право вирішального голосу у разі рівного розподілу голосів членів комісії.
11. У разі потреби отримання додаткової інформації комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення учасників конкурсу.  

12. Засідання комісії є правомочними за умови участі в них більшості членів від загальної кількості складу комісії.  

13. Конкурс проводиться з використанням відкритості пропонування  розміру орендної плати за принципом аукціону, на якому  визначається  переможець  згідно  з  умовами  конкурсу   та зобов'язаннями учасника конкурсу.

14. Документи (крім пропозиції щодо розміру орендної плати)  у  надаються  до конкурсної комісії у конвертах з написом  "На  конкурс", запечатаних печаткою учасника конкурсу в  термін, зазначений в оголошенні. Ці конверти передаються голові комісії перед черговим засіданням комісії, на якому вони розкриваються. 
15. Подані претендентами документи розглядаються на засіданнях комісії до проведення конкурсу з метою формування списку його учасників. Орендодавець повідомляє учасникам конкурсу про їх допущення або недопущення (із зазначенням підстав) до подання конкурсних пропозицій щодо орендної плати.

      У разі коли пропозиція тільки одного претендента відповідає умовам конкурсу, аукціон з визначення розміру орендної плати не проводиться і з таким претендентом укладається договір оренди.

16.  У разі надходження двох або більше пропозицій, які відповідають умовам конкурсу, переможець визначається комісією за критерієм найбільшої запропонованої орендної плати за базовий місяць оренди із застосуванням принципу аукціону.

17. З метою визначення переможця конкурсу комісія проводить відкрите засідання за участю учасників конкурсу (їх уповноважених осіб). Секретар комісії реєструє в протоколі засідання комісії кожного учасника конкурсу із зазначенням дати, часу та прізвища учасника чи уповноваженої особи і видає картку з номером учасника. Реєстрація учасників конкурсу завершується за 10 хвилин до початку проведення конкурсу.

18. Учасники конкурсу в порядку черговості реєстраційних номерів подають голові конкурсної комісії конверти з конкурсними пропозиціями щодо орендної плати. Розмір орендної плати конкурсної пропозиції не може бути меншим за розмір стартової орендної плати, зазначеної в оголошенні.
19. Голова комісії (у разі його відсутності - заступник голови комісії) розпечатує конверти і оголошує зміст пропозицій у порядку послідовності реєстраційних номерів. Конкурсні пропозиції, у яких зазначений розмір орендної плати нижчий, ніж визначений в умовах конкурсу, до уваги не беруться, як такі що не відповідають умовам конкурсу.
20. Після оголошення всіх конкурсних пропозицій щодо орендної плати конкурс проводиться у формі торгів "з голосу" головою комісії (у разі його відсутності - заступником голови комісії). Початком конкурсу вважається момент оголошення головою комісії найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях. Голова комісії пропонує учасникам вносити пропозиції.

21. У процесі проведення торгів учасники конкурсу піднімають картку із своїм номером, називають свою пропозицію та заповнюють і підписують бланк пропозиції, в якому зазначаються реєстраційний номер учасника і запропонована сума. 
22. Збільшення розміру орендної плати здійснюється учасниками з кроком не  меншим ніж 1 відсоток найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях. Якщо після того, як голова комісії тричі оголосив останню пропозицію, від учасників конкурсу не надійдуть пропозиції щодо більш високого розміру орендної плати, голова комісії оголошує "Вирішено", називає номер учасника, який запропонував найбільший розмір орендної плати, і оголошує його переможцем конкурсу. 
23. Учасник, який під час конкурсу порушив вимоги цього Порядку, за рішенням комісії видаляється з конкурсу, про що вноситься запис до протоколу.

24. Після закінчення засідання комісії, на якому було визначено переможця конкурсу, складається протокол, у якому зазначаються відомості про учасників; стартова орендна плата; пропозиції учасників (підписані бланки з пропозиціями додаються); результати конкурсу. Протокол не пізніше 3 робочого дня після проведення засідання підписується всіма членами комісії, які брали участь у засіданні, і переможцем конкурсу.

25. Протокол про результати конкурсу затверджується чергової сесією Голодьківської сількької ради.
26. Орендодавець укладає договір оренди з переможцем конкурсу згідно з Типовим договором (додаток 3 до Положення), в якому вказуються запропонована орендна плата та пропозиції переможця конкурсу. 
27. У разі відмови переможця конкурсу від укладення договору оренди комісія визначає час і місце проведення додаткового засідання комісії.

28. Додаткове засідання комісії проводиться на підставі матеріалів відкритого засідання і визначається новий переможець конкурсу, розмір останньої пропозиції якого був найбільшим з пропозицій інших учасників конкурсу. Складається протокол засідання комісії, який підписується всіма членами комісії та новим переможцем конкурсу, з яким укладається договір оренди.
              Секретар сільської ради
             Г.В. Ніжинська
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